Tierhaltung in der Mietwohnuny

Haustiere in der Mietwohnung kénnen zu Konflikten mit
der Vermleterschaft und der Nachbarschaft fihren.

Bel der Haltung von Haustieren in Mietwoh-
nungen gilt es, im Einzelfall die Perstnlich-
keitsrechte der Mieterschaft, zu welchen
dle Enifaltung des eigenen Lebensstils in
ihren vier Wénden gehtri, den Schutz der
Nachbarschaft und der Vermiaterschaft
vor Stérungen, Geféhrdungen: und Sché-
digungen sowie dle Ansprdche der Tiere
auf arigerschte Hallung gegeneinander
abzuwagen, :

Die wichtigsten Aspekie dieser Problema-
tik werden im Folgenden aus rechtlicher
Sicht erbrtert.

Im Gesetz findet sich keine konkrele Re-
gelung (ber das Halten von Tieren in Miel-
wohnungen. Deshalb muss auf allgemein
giiltige Grundsatze zurlckgegriffen wer-
den. Hierbei kommt insbesondere Art, 2571
OR zum Tragen, welcher die Misterschafl
zu Sorgfalt und Rlcksichtnahme anhait.
Der zweite Absalz dieses Artikels hélt fest,
dass der Mieter: auf Hausbewohner und
Nachbarn Ricksicht nehmen muss. Dies
gilt selbstverstindlich auch bezaglich der
Haltung von Haustieren.

Somit braucht der Varmietsr Emissionen
aus der Tierhaltung nicht zu dulden, wenn
sich diese in unzumutbarer Weise auf die
Wohnung oder das Haus, die Mitbewoh-
ner oder auf die benachbarten Grundsti-
cke auswirken.

Gibt es ein Recht
auf Tierhaltung?
Seit dem 1. April 2003 sind Tiere aus recht-
licher Sicht keine Sachen mehr. Fir Haus-
eigentimer und Varmieter hat sich dadurch
jedoch so gut wie nichts geandert, Seit-
her sind Haus- und Heimtlere nicht mehr
pféndbar und darfen daher auch nicht
mehr retiniert werden. Eln solches Retenti-
onsrecht {Zurlckbehaltungsracht) besteht
jedoch ohnehin nur fir Geschaftsrdume,
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weshalb diese Anderung aul die Miete von
Wohnraumen keinen direkien Einfluss hat
und sich daraus auch kein Recht auf Tier-
haltung ebleiten l&sst.

Generelle Verbote tir die
Tierhaltung sind umstritten

Die Frage, ob die Haltung von beispials-
weise Hunden in einem Mistvertrag gene-
rell verboten werdén kann, ist umstritten.
Diverse Juristen sind der Auffassung, dass
sin solches Varbot gegen die Personlich-
keltsrechte der Mieterschaft verstosse und
somit unzulassig sei. Geméss dieser Auf-
fagsung kénnte die Haltung eines Hundes
oder einer Katze nur verbgten werden,
wenn das Tier konkret zu Klagen Anlass
gibl. Das schweizerische Bundesgerichi
ist jedoch anderer Meinung und hat ent-
schieden, dass Hundehaltungsvertote in
Mietvertrdgen verbindlich sind,

Haufig beléstigen Tiere die Anwohner und
dies insbesondere in Mietwohnungen. Vor
allem die Hundehaltung fGhrt héufig zu
Problemen unter Mietern, Zu Beanstan-
dungen - fihren das Bellen und Jaulen,
das Versduberungsproblem, herumliegen-
de Hundehaare oder sogar Bisswunden.
Aber auch bei andern Tieren kann es zu
Problemen kommen. Genannt seien Kat-
zendreck im Gemeinschallsgarten oder im
Sandkasten auf dem Kinderspielplatz oder
ausgebrochene Schiangen.

Finden die Tierhalter mit: den batroffenen
Mistern oder Nachbarn keine Einigung,
folgt bald darauf eine Beschwerde beim
Vermieter. Dies kann zu Streitigkeiten zwi-
schen der Vermieterschaft und der tierhal-
tenden Mieterschait flhren.

Wie sich die Rachislaga bel solchen Strei-
tigkeiten darstelit, wird im Folgenden am
Beisplel von' verschieden ausgestalteten
Mietveriragen erdrtert.

Enthalten weder der Mietvertrag noch
dessen Anhang noch besondere Bestim-
mungen zum Mielvertrag eine Aussege
Uber Haustiere, so ist die Haustierhaltung
grunds#izlich zulassig. Ausnahmen gelten
hier jedoch fir aussergewchnliche Tierar-
ten (beispielsweise Papageien cder Gift-
schlangen) und das Halten von Haustieren
in grosser Zahl,

Gibt jedoch ein Tier im Einzelfall zu Kla-
gen Anlass, so kann der Vermieter dessen
Bessitigung verlangen. Mit Ausnahme von
krassen Fdllen bedarf es jedoch zuarst ai-
ner Abmahnung.

Mietvertrag oder Hausordnung
varbietet die Tierhaltung

Auch wenn der Mistvertrag Haustiere
ganz oder tellweise verbielel, sind Msar-
schweinchen, Hamster, Wellensittiche und
andere unproblematische Kleintiere er-
laubt, Dies jedenfalls solange sie nicht in
grosser Zahl gehalten werden und zu kei-
nen Klagen Anlass geben. Dasselbe gilt
auch fir Zierfische, sofern der Einbau el-
nes Aguariums keine Eingriffe in die Bau-
substanz erfordert.

Eine detaillierte Regelung der Haustierhal-
tung kann sich auch in der Hausordnung
finden. Sofern im Mietvertrag auf die Haus-
ordnung verwlesen wird, handelt es sich
dabei grundsatzlich um einen verbindi-
chen Vertragsbestandteil.

Nicht untersagen kenn die Vermieterschaft
den Empfang von Besuch mil Hunden,
selbst wenn diese einige Male, jedoch
nicht dauerhaft, in der Wohnung Ober-
nachien. Ausnahmen sind denkbar, wenn
der Hund einen Schaden anrichtet oder
die Nachbarschaft stort.

Im Ubrigen kann ein Verbot der Tierhal-
tung in Mietvertragen verbindlich verein-
bart werden.




Tierhaltung nur mit Elnwilligung
der Yermieterschaft

Am hiufigsten findal sich in Mistvartragen
die Regelung, dass Haustiere nur mit Ein-
willigung des Vermieters gehalten werden
dikfen. Of wird segar eine schrillliche Ein-
wiligung vorgesehan. Auch ohne das Er-
lerdefnis der Schrifilichkeit, empfiahlt sich
aus Beweisgriinden eine schriftiiche Ein-
willigung des Vermieters Zu verlangen,
Die cben bergits erwihnlen unproblema-
tischen Kieintiera sind’ jedosh auch ohne
Einwilligung erdaubl. Eine ertailte Einwil-
ligung kann nur aufgrund sines trifligen
Grundes widarrufen werden. Ein Widerruf
der Einwilligung zur Haltung eines Haus-
tieres ist moglich, wenn dieses die Mach-
barschalt stért oder die beuliche Woh-
nungsslntichiung beschadigl, wobsi je-
doch 2uerst elne schrifiliche Abmahnung
aupszusprechen ist,

Elnem Vermietar, welcher sich nicht an var-
tragliche Auflagen oder ein Tierhaliungs-
warbot hall, kann erdentlich gekindigt war-
den, Eine allfalige Anfechiung der Kindi-
gung wird normalenweise nicht durchdrin-
gen, da sine Vartrapsveriatzung vorlag.
Vorbehalten bleiben weitere Umstande,
welche die Kindigung als missbréuchlich
erscheinen lassen,

Im Fale einer krassen Veretzung der
Sorgfaltspllicht durch dis' Miglerschafi

beziehungsweise durch die Haustiare,
kenn dis Varmielerschafl das Mistvaer-
hithnis sogar unter Einhallung einer Kiin-
digungsfrist von 30 Tagen aul Ende das
néchsten Monals aufiteen, sofern vorher
schrifilich abgemahnt wurde

Versicharung der Mieterschaft

im Einzelfall iberpriifen

Eine Hafipflichiversicherung ist alban Haos-
tisdhaltern zu emplehlen. In der Regel kom-
rmen dia Privathaftpllichtversicherungen fir
Schiden aul, dis norrmale Haustere verur-
sachan, Wer jedoch aussergewdhnliche
Haustigra hilt (beisplelsweize Wildtiere),
bentitigt haulip eine spezislle Versiche-
rurig. Bel Aguarien sollte sich die Mister-
schafl vergewissarn, dass die Hafipflicht-
versicherung aul fir alfdllige Wasserscha-
cen aulkommt. Es empfiehil sich aber oh-
nghin, |n jedem Einzelfall zu Gherpnifen,
ob die erorderliche Dieckung fiin das tier
artspezifische Schadenpotenzial vorliegt.
Den Vermieter muss  die Versicherungs-
deckung des Mieters grundsatzich nicht
kimmern, da Miatvartragspanner und so-
mil auch Ansprechpariner in einem Scha-
denfell dia Misterschalt selber und niche

deran Varsicherung ist,
Im Falle von grésseran Schdan und allfal-
liger knapper Soivenz dar Mielerschaft

Aus Artenschutzgrinden dOrfen viels

exotischa Tlara nicht in die Schweiz

721 - aingeflhrt und somit hier auch nicht
- gehatan werden,

kann |sdoch ein guter Versicherungs-
schillz der Misterschaft auch Im Interesse
des Varmielers begen.

Wildtierafexotische Tiere

Gewisze Wildtiere dorfen nus mit einer Be-
williging  des kanlonalen Veterinaramis
genalten werden, Aus Arfenschutzgrin-
den dirfen viele exotische There nicht in
die Schweiz eingefihrt und somil hler auch
nichi gehalten wearden. Weitere Informatio-
nen sowia Merkblatter sind beim Buncdes-
amt fir Veterindnsesen erhalitlich.
Straftfalle zwischen Vermiglerschaft und
Migterschalt betreffend der Tierhaliung in
Migtwohnung kénnen der Grilichen Migt-
schlichtungsstelie  unterbreilst  wardan,
Das Verfahren vor der Mietschiichiungs-
benarde ist grundsatziich kostenlos.

lch wilnsche allen Vermistern und Mistern

ain ainfrachtiges Zusammenkeban mit den

vierbeinigen. gefiederten oder wie auch
immer geartaten Mitbewohnern.
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